Prendjom nebytovych priestorov

Nemocnica s poliklinikou Myjava

zverejiiuje zamer vybrat
obchodnou verejnou sutazou

najvhodnejSieho ndjomcu nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju v areali Nemocnice
s poliklinikou Myjava.

BlizSie informacie o predmete obchodnej verejnej sitaze poskytne prevadzkové oddelenie
Nemocnice s poliklinikou Myjava, tel. ¢. 034/ 6979215, e-mail: barbora.vranova@nspmyjava.sk. Celé
znenie a podmienky obchodnej verejnej sitaze su zverejnené na internetovej stranke Nemocnice
s poliklinikou Myjava a rovnako aj na internetovej stranke Trencianskeho samospravneho kraja.



mailto:barbora.vranova@nspmyjava.sk

Nemochnica s poliklinikou Myjava
ICO: 00610721, so sidlom: Staromyjavska 59, 907 01 Myjava
Zast.: PhDr. Elena Stefikova, MPH, riaditelka NsP Myjava

VYHLASUIJE
Obchodnu verejnd sutaz /dalej len ,,0VS“/, v sulade s ustanovenim § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ako aj v sulade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja o najvhodnejSi ndvrh na uzatvorenie zmluvy
0 najme nebytovych priestorov, za tychto podmienok:

l.
Predmet OVS

1. Predmetom OVS je vyber najvhodnejsej ponuky na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych
priestorov, ktoré sa nachadzaju v budove NsP Myjava, miestnosti: ¢.: F-110, F-019, F-124, F-
125 na adrese Staromyjavska 59, 907 01 Myjava, zapisanej na LV ¢.8, katastrdlne Uzemie
Myjava, ako zastavand plocha bez supisného Cisla, postavenej na parcele ¢. 1138 v sprave
Nemocnice s poliklinikou Myjava.
Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 39,85 m2.

2. Funkéné vyuzitie predmetu OVS a ucel najmu:
Ucel ndjmu: Prenajimatel prenecha nebytové priestory do najmu Uspe$nému uchddzacovi
vyluéne za ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti v Specializaéhom odbore
stomatoldgia.

3. Minimalna vy$ka ndjomného je 31,16 €/rok/m? prenajimanej plochy prevadzkovych
priestorov, pricom v tejto sume nie su zahrnuté naklady na energie a ostatné sluzby spojené
s najmom, ktoré sa budu platit nad rdmec tejto sumy.

4. Doba platnosti zmluvy: 5rokov odo dna uzatvorenia zmluvy.

Il.
Podavanie navrhov

1. Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa posielaji v uzavretej obalke na adresu
vyhlasovatela: Nemocnica s poliklinikou Myjava — prevadzka
Staromyjavska 59
907 01 Myjava
2. Uchadza¢ obdlku viditelne oznaéi textom: ,NEOTVARAT — obchodna verejna sutaz OVS
1/2024 — Nebytové priestory*
3. Uchadzadi st povinni doru¢it zavazné sutazné navrhy na adresu uvedend v Cl. Il ods. 1
postou alebo osobne na sekretariat vyhlasovatela. Zamestnanec sekretariatu na obalke
s ndvrhom vyznaci datum, hodinu a mindtu prijatia a potvrdi peciatkou vyhlasovatela
a svojim podpisom.
4. Pozadovany minimalny rozsah a obsah ponuky/navrhu:
a) lIdentifikdcia navrhovatela, spolu s preukazanim podnikatelského opravnenia
resp. opravnenia na poskytovanie zdrav. starostlivosti v predmetnom odbore
a sposobilosti na uzatvorenie a plnenie predmetnej zmluvy, kontaktné ldaje
vratane e-mailovej adresy,
b) Samotny navrh, kde bude podrobne opisany zamer navrhovatela a sp6sob
splnenia podmienok danych vyhlasovatelom.
5. Navrhovatel nema narok na nahradu nakladov spojenych s Gc¢astou na OVS.



M.
Casovy plan sttaze

1. Vyhladsenie sutaze dnia 22.07.2024.

2. Obhliadku nehnutelnosti je potrebné dohodnut vopred v pracovnych drioch , na tel. Cisle:
0346979257. Navrhovatel m& mozZnost nahliadnut do dokumentacie a dalsich odkladov ,
ktoré sa nachadzaju uvyhlasovatela a suvisia s predmetom obchodnej verejnej sutaze,
kontaktnd osoba: Ing. Barbora Vranova, 034/6979257, e-mail:
barbora.vranova@nspmyjava.sk.

3. Ukoncéenie predkladania navrhov do sutaze: do 12.8.2024 do 11:00hod.

Termin otvérania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov dria 13.08.2024 o0 11:30 hod.

5. Vpripade, Zze do tejto sutaze bude predlozenych dva alebo viac sutainych navrhov
spliiajucich zékladné podmienky tejto sutaze, budu ich predkladatelia elektronickou postou
na oznamenu e-mailovl adresu informovani o termine a presnom c¢ase konania elektronickej
aukcie na portali www.proebiz.com/sk

6. Uzatvorenie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podla ndvrhu, ktory je Prilohou €.1 tychto
podmienok.

E

V.
Kritéria hodnotenia navrhov

1. Jedinym kritériom pre hodnotenia predloZenych ndvrhov je najvyssia ponukana odplata
za prenechanie predmetného nebytového priestoru do uZivania (najomné), ato za
sucasného naplnenia vietkych ostatnych uverejnenych podmienok.

2. Vitazom sa stdva podany ndavrh s najvy$Sou ponuknutou odplatou za prenechanie
predmetného nebytového priestoru do uZivania (najomné).

3. Nemocnica s poliklinikou Myjava si vzmysle § 283 zdkona ¢. 513/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, vyhradzuje pravo uverejnené podmienky
sutaze menit alebo sutaz zrusit, ato tak, Ze takéto rozhodnutie uverejni rovnakym
sp6sobom ako boli uverejnené podmienky sutaze.

V Myjave, dfia 15.7.2024

PhDr. Elena Stefikova, MPH
Riaditelka NsP Myjava


http://www.proebiz.com/sk

Najomna zmluva ¢. 2024/N/N

uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 446/2001 o majetku vysSich izemnych celkov, a podla zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni.

Clénok &. I
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nemocnica s poliklinikou Myjava, Staromyjavska 59,907 01 Myjava
Zastapena: PhDr. Elena Stefikova, MPH , riaditel’ka NsP
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: 7000510627/8180

ICO: 00610721

DIC: 2021039988

IC DPH SK2021039988

Néjomca

Nazov/Meno

Zastipena:

Sidlo:

Miesto podnikania:
Bankové spojenie:
Cislo tétu:

ICO:

DIC:

Clanok ¢. 11
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajuce sa
v budove NsP Myjava — stomatologicky pavilon, na adrese Nemocnica s poliklinikou,
Staromyjavska 59, 907 01 Myjava, zapisanej na LV ¢. 8, kat. izemia Myjava, ako
zastavand plocha bez stupisného Cisla, postavenej na parcele ¢. 1138, t. ¢. v sprave
Nemocnice s poliklinikou Myjava.

. Predmetom najmu st niz$ie uvedené nebytové priestory, nachadzajiice sa v budove
podla bodu €. 1.

F-124 Ambulancia 16,10 m?
F-125 Cakérett 10,90 m?
F-110 Chodby, WC Z- M,personal 9,25 m?
F- 019 Chodba, zadverie 3,60 m?

spolu: 39,85 m?



3. N4jomca sa zavdzuje vyuzivat' predmet ndjmu za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v Specializachom odbore stomatoldgia.

Clanok &. IIT
Doba a ukon¢enie najmu

1. Nijomnad zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie 5 rokov, priCom ndjom
zacina plynut’ 01.09.2024 a konci diiom 31.08.2029.

2. Zmluvné vztahy je mozné ukonCit’ vypovedou, pricom vypovednd lehota je tri
mesiace azaina plynat’ od prvého dna mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede.

3. Zmluvné vztahy je mozné ukoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

4. Néjom zanika:
- zanikom predmetu ndjmu,
- zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

Clanok &. IV
Vys$ka a splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany, v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Zb. o cenach v platnom zneni sa
dohodli na ronom najme vo vyske ..... Eur/m® podlahovej plochy nebytového
priestoru, ¢o pri ploche 39,85 m? predstavuie ...... Eur.

2. Néjomca bude vySku ndjmu za nebytové priestory v objeme 1/4  uhradzat
Stvrtrocne, na ucet prenajimatela vedeny v  Statna pokladnica, ¢. uctu
7000510627/8180, na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel’om.

3. Za prevadzkové néklady na energie bude najomca uhradzat’ stvrtrocne preddavok vo
vyske 195,00 Eur na ucet prenajimatela, vedeny v Stitna pokladnica, ¢. wétu
7000510627/8180, na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel’om.

V tejto cene je zahrnuta:

- dodavka elektrickej energie 60,00 €
- vodné a stoCné 25,00 €
- vykurovanie (plyn) dodavka TUV 110,00 €

4. Najomné je splatné vzdy do 30 dna, v prvom mesiaci prisluSného kalendarneho
Stvrtroka. V pripade omeskania je prenajimatel oprdvneny Uctovat poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

5. Na zaklade tejto Zmluvy sa najomné podla 4.1 tejto Zmluvy dojednéva ako ndjomné
so stalou hodnotou. Jeho vysku je moZné v primeranej vyske menit’ vylu¢ne:

a) v pripade kladneho rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiiovaného
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok,
prenajimatel’ oznami ndjomcovi vzdy k 31. januaru nasledujuceho kalendarneho



roku vysku tohto rastu, a v takom pripade sa najjomné na m2 prenajatych ploch od
401.01. kalendarneho roka nasledujuceho po zverejneni indexu zvysi o takto
uréenu mieru inflacie, alebo

b) ak dbjde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
majucich vplyv na koneénli vySku najomného ( napr. zdkon o cenach) alebo na
vynos prenajimatela dosahovany poskytovanim najmu ( napr. zakon o dani
z prijmov, zakon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvyseniu cien energii,

¢) ak o tom rozhodne prislu$ny organ prenajimatela, alebo

d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb ( napr. zvac¢Senie rozsahu
prenajimanej plochy)

Zmena vysky najomného bude vykonana oznamenim prenajimatela dorucenym
najomcovi na adresu uvedenut v uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena
povodna vyska ro¢ného najomného spolu s novou hodnotou rocného najomného.
Doru¢enim oznamenia sa toto stava neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy
s platnostou jej dodatku. N4jomca je opravneny v pripade nestthlasu s novo ur¢enou
vyskou ndjomného v lehote do 30 dni od dorucenia ozndmenia od Zmluvy odstupit,
inak toto jeho pravo zanikd. Pripade odstipenia od zmluvy je najomca povinny
predmet najmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi.
Za Cas od doruCenia oznamenia do vypratania predmetu najmu plati ndjomca najomné
v povodne dojednanej vyske.

Clanok ¢. V
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A. Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
uzivanie pre ucely uvedené v ¢lanku €. II, a vtomto stave ho na svoje naklady
udrZiavat’.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi riadne plnenie sluzieb, spojenych
S uzivanim priestoru. Za neplnenie sluzieb dodavatelov z akychkol'vek dévodov, nie
je prenajimatel’ zodpovedny. TaktieZ nie je zodpovedny za nezabezpecenie plnenia
sluzieb najomcu v dosledku vyssej moci.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu a spdsobu uzivania predmetu
najmu.

Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie povinnosti vyplyvajucich zo Zakona o poziarnej
ochrane ¢. 314/2001 Z. z. a zdkona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpe¢nosti zdravia pri
praci avyhlasky MP SV aR ¢&. 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpecnosti
technickych zariadeni na predmete najmu podl'a bodu 2 ¢lanku ¢. II. (vykonéavanie
revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na celom predmete najmu a hasiacich
zariadeni - v spoloénych priestoroch.).

Zmluvné strany spiSu z odovzdania nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej bude
opisany ich aktudlny stav. Zapisnica tvori prilohu tejto zmluvy.



B. Nijomca

1.

Néajomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom touto zmluvou
pre svoje potreby a dodrziavat’ vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢.
116/1990 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a po skonceni najmu ho vratit’ v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa pri vykone ndjomného prava zavidzuje dodrziavat vsetky povinnosti
aV plnej miere zodpovedat za plnenie uloh vyplyvajicich zo Zakona o poziarnej
ochrane ¢. 314/2001 Z. z. a zakona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpec¢nosti zdravia pri
praci avyhl. MP SV aR ¢. 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpecnosti
technickych zariadeni, pouzivanych v predmete najmu podl'a ¢I. II, v bode €. 2.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ poriadok a dbat’
na to, aby pocas ndjmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukazané zavinenie na Skode ndjomcom, tento je povinny poSkodené priestory alebo
inventar na vlastné naklady opravit’ alebo opravu uhradit’.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady iba
drobné vnutorné Upravy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uZivania
tretim osobam.

Najomca modze na predmete najmu, po predchddzajucom suhlase prenajimatela,
vykonat’ stavebné Upravy. Nédjomca sa zavizuje, ze v pripade povolenia takychto
stavebnych uprav, tieto vykona na svoje naklady a nebude od prenajimatel’a ziadat
uhradu takto vynalozenych finan¢nych nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu vykond ndjomca na svoje naklady. Tieto je potrebné realizovat vylucne
prostrednictvom alebo s pisomnym sthlasom prenajimatela, aby nedoslo
k neodbornym zasahom do elektrickej instalacie a inych rozvodov.
Za obvyklu opravu sa nepovazuju:
- oprava strechy,
- oprava ktirenia,
- oprava vodovodného potrubia,
- oprava vonkajSieho nateru okien,
- oprava akychkol'vek zvislych a vodorovnych konStrukeii, ktorych poruSenie
bolo ztitulu poskodenia strechy, kurenia, vodovodného potrubia, ale len
Vv primeranom rozsahu.
Vsetky vyssie uvedené opravy, pokial' poSkodenie nezavinil najomca, uhradza
prenajimatel’. Ostatné opravy su opravami obvyklymi a ich opravu zabezpeci najomca,
aj v pripade, ze k poskodeniu prislo a opravu si neobjednal.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca zodpovedd za udrziavanie predmetu ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia, dezinsekcia, uloZenie
a likvidacia nebezpecného odpadu a iné).

Poistenie predmetu najmu si na svoje naklady zabezpeci najomca.

Za Skodu spOsobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca, ktory sa taktiez zavédzuje nahradit’ Skodu vzniknutu na predmete
ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca je povinny ihned’ ohlasit’ stratu alebo zniCenie veci a nahradit’ prislusna
Skodu do 15 dni, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

N4jomca nie je opravneny vracat predmet ndjmu uvedeny v bode ¢. 2 ¢lanku II po
Castiach.

Najomca sa zavdzuje, Ze Cakarne a spoloné priestory nebude pouzivat na
vyvesovanie ziadnych oznamov a reklam, pricom na vstupnych dverach, pripadne na
inom mieste, uréenom NsP, mézu byt uvedené iba oznamy stanovené zakonom,
uradom, resp. vedenim NsP alebo suvisiace s prevadzkou. Grafickd Uprava vsetkych
oznamov musi byt odsthlasena prenajimatelom. Pokial’ bola povrchova tiprava stien,
dveri alebo iného majetku NsP vyvesovanim plagéatov a akychkol'vek inych oznamov
porusend, je ndjomca povinny zabezpecit' ich uvedenie do pdvodného stavu, alebo
uhradit’ ndklady spojené s odstranenim zavady.

Kazdy ndjomca je povinny ozndmit pisomne — dorucenou postou, alebo oproti
podpisu zmenu V pouzivani elektrospotrebi¢ov. V pripade, ze pri kontrole sa zisti
Vv skutocnosti vacsi pocet elektrospotrebicov ako je evidovany, je najomca povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu 166,-- Eur.

Clanok ¢. VI
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat po predchddzajicom suhlase
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku.

Na vztahy touto zmluvou neupravené platia ostatné ustanovenia zdkona 116/1990 Z.
z. v zneni neskorSich predpisov a vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
0 najomnej zmluve a Obchodného zékonnika.

Zmluva je vypracovana v troch vyhotoveniach, zktorych obdrzi, TSK jedno
vyhotovenie, prenajimatel’ a ndjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze zmluva
bola uzavretd po vzdjomnom prejednani, podla ich slobodnej vole, urcite, vazne
a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto
zmluvy potvrdzuju svojim podpisom.



5. Najomca nie je opravneny postupit pohladavky zo Zmluvy v zmysle §524 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ( d’alej len
,»Obciansky zdkonnik*) bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Pravny ukon,
ktorym budi postupené pohladdvky najomcu v rozpore s dohodou podla
predchadzajucej vety, bude v zmysle §39 Obcianskeho zidkonnika neplatny. Suhlas
prenajimatel’a je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny

predchadzajuci pisomny sthlas predsedu TSK.
6. Neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

- fotokdpia vypisu z obchodného registra
- rozhodnutie Statutdrneho orgdnu o docasnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku

V Myjave, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

PhDr. Elena Stefikova, MPH
riaditel’ka NsP Myjava



